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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’> Centrum sociilnych sluZieb Brezovec

so sidlom ul. Martina Hattalu 2161/3, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 17060664

DIC: 2020562324

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

IBAN :
‘zastapena: PhDr. Sonia Mihalikova - riaditel’ka

/d’alej len ,, prenajimatel *“/

Organizicia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja / d’alej len

L8/

a

Nijomca:

Spojeni skola

so sidlom ul. Matiskova 1631, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 37982583

DIC: 2022238911

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: SK :

Zastapena: Mgr. Tatianou Otepkovou - riaditel’ka

/ d’alej len ,, ndjomea ““/

uzatvaraji podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich podpisov, Zikona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3$ich Gizemnich celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskor$ich podpisov

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:



L.
Uvodné ustanovenie

: Zilinsk}’r samospravny kraj je vlastnikom budovy nebytovych priestorov nachddzajicich sa na 1:
poschodi (ucebne &. 222, &. 223, &. 209, &. 210 a telocvidiia &. 215) na pozemku parc. KN-C ¢&. 189 o
vymere 115,94 m2 a 43,92 m2 , zapisana na LV &. 4973 pre katastrélne tzemie, Dolny Kubin na adrese:
pracovisko Matiskova 1631, 026 01 Dolny Kubin.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohoto €lanku a podla platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je oprivneny priestory
prenechat’ do ndjmu.

IL
Predmet najmu

- Prenajimatel’ prenechdva a ndgjomca preberd do najmu nebytové priestory nachadzajuice sa v budove na
pracovisku Matiskova 1631, 026 01 Dolny Kubin popisanom v ods. I tejto zmluvy a to:
a) 4 uCebne (8. 222, €. 223, & 209 a &. 210) o vymere 115,94 m2
b) telocvitia o vymere 43,92 m2 (dalej len ,,predmet néjmu* alebo ,»nebytovy priestor®)

. Celkovi vymera prenajatych nebytovych priestorov je 115,94 m2 + 43,92 m2

- Na predmet ndjmu bol v stilade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja vypracovany a zverejneny zémer priameho n&jmu, ktory evidoval prenajimatel’
pod €. Z2/2024. Najomcea vyhlasuje, Ze sa s tymto zdmerom oboznamil.

L
Ucel ndjmu

. Ndjomca je opravneny predmet ndjmu uZivat' len na tucel: zabezpecenie vychovno-vzdeldvacieho
procesu a ¢innosti s nim sivisiacich.

1v.
Doba najmu

- Ndjom sa uzatvara na dobu urit a to na dobu od 01.09.2024 do 31.08.2025

Y.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

. Ak sa zmluvné strany nedohodni inak, odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu sa uskuto&ni najneskér
defl pred zalatim ndjmu a zmluvné strany su povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o
stave predmetu najmu, ak si ho nijomca vyZiada.




2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia ndgjmu predmet nijmu vypratat’ a
odstranit’ akékol'vek stavebné tipravy, zariadenia a iné veci vnesené do predmetu ndgjmu ndjomcom
alebo so sthlasom ndjomcu a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihladnutim
na obvyklé opotrebenie, o om zmluvné strany spiSu protokol

3. Ak ndjomca neodovzdé predmet nijmu prenajimatelovi v posledny defi skondenia najmu, v stilade
s ods. 2 tohoto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndgjmu mdZe prenajimatel vypratat’ a
uviest’ do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na naklady a
zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnti
Skodu na vypratanych veciach a nijomca prenajimatel’a v celom rozsahu odskodni za akékolvek
uplatnené néroky tretich osob, ak prenajimatel’ odstrani v silade s tymto odsekom veci patriace takejto
tretej osobe v mylnej domnienke a dobrej viere, Ze tieto veci patria ndgjomcovi. Prenajimatel je povinny
termin vypratania predmetu nijmu pisomne ozndmit najomcovi aspoti 10 dni pred planovanym
terminom uskuto¢nenia a za tym ¢elom je opravneny vstiipit’ do predmetu njmu bez ohladu na to, ¢i
pri takomto vstupe bude ndgjomca pritomny alebo nie.

4. Ak nebolo zmluvnymi stranami dohodnuté inak, veci vypratané prenajimatel'om v silade s ods. 3 tohto
¢lanku, je prenajimatel’ oprdvneny ponechaf si za odplatu 1 €, ktorti prenajimatel’ uhradi na udet
najomcovi. Dilom zaplatenia odplaty podla predchddzajiicej vety prenajimatel’ nadobudne vlastnicke
pravo k predmetnym vypratanym veciam.

VL
Nijomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndgjmu bude ndjomca platit’ prenajimatel’'ovi

najomné:

~za predmet ndjmu v &, I1. Ods. 1 PISHL 8) ...ovvvvvnnnorsinssimmsonmannnsno 38 €/m?%/rok,
miestnosti ¢. 222 a & 223 o vymere 46,72 m?

¢o predstavuje ndjomné za celkovi vymeru predmetu nidjmu vo vyske 1 775,36 €

( slovom: jedentisicsedemstosedemdesiatpiteur a 36 centov) ro¢ne ( d’alej len ,, ndgjomné ,,)

- za predmet ndgjmu v €L IL. Ods. 1 piSm. @) ....oevvvnnevveneeoeeeen 19 €/m?/rok,
miestnosti €. 209 a &. 210 o vymere 69,22 m?

¢o predstavuje ndjomné za celkovii vimeru predmetu nijmu vo vyske 1 315,18 €

( slovom: jedentisictristopédtnast’ eur a 18 centov) ro¢ne ( d’alej len ,, ndgjomné ,,)

=0 predmet napmin v &1 TO8s, 1 plamt. BY ... i 10 €/ den.
Telocviéia o vymere 43,92 m?

Previdzkové niklady (vodné a stoéné, dodivka tepla, elektrickd energia a ostané previdzkové
nidklady) spojené s uZivanim predmetu najmu sii zahrnuté v celkovej vyke nidjomného a nebuda
prenajimatel’om osobitne fakturované.

Prenajimaterl nie je platca DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na zaklade kazdoro&ného vyhl4senia Statistického
tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni najemného. Zvy3ené
néjomné je zavizné pre ndgjomeu od najbliZSej splatky ndgjomného po dorudeni pisomného oznimenia




ndjomcovi zo strany prenajimatela. Pravo zvySenia ndjomného podFa tohoto bodu moze prenajimatel’
uplatnit’ len jedenkrét za obdobie kalendarneho roka.

3. V pripade, Ze n4jomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ nirok na
pomerni Cast’ z roéného ndjemného, t. j. 1/12 za kazdy, aj zataty kalendarny mesiac.

g VIIL.
Uhrada sluZieb spojens s najmom

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ nijomcovi sluzby.
- vynasat’ komun4lny odpad 2 x tyZdenne

VIIIL
Platobné podmienky, virok z omeskania, zmluvna pokuta

1. Néjomca je povinny uhradzat prenajimatel'ovi najomné v mesacnych splétkach a to vzdy k 15. diiu
prislusného mesiaca prislusného kalendarneho roka vopred na tcet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi
tejto zmluvy, na zéklade faktury, ktord vystavi prenajimatel’.

2. V pripade, Ze ngjomny vztah zanikne, prenajimatel’ vykona vylctovanie zaplateného ndjomného do
konca ndjmu v lehote do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca po zaniku najmu. V lehote do
15 dni od dorugenia vyuétovnia ndjomcovi je njomca povinny uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok

alebo prenajimatel je povinny vratit’ najomcovi preplatok.

3.V pripade, Ze si ndgjomca nesplni povinost’ uvedenii v ods. 1 alebo v ods. 2 tohto &lanku riadne a véas,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat od najomcu zaplatenie tirokov z omeskania vo vySke podIa platnych
pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omeskania ndjomcu s tthradou splatky ndjemného, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na tihradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel’ domahat’ bez ohlPadu na vysku zaplatenej

zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nijomcovi povinnost’ plnenia podra tejto

zmluvy, ktoré je zabezpe&ené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvnii pokutu aj ked’
porulenie povinnosti nezavinil, Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd prenajimatelovi pravo

poZadovat’ zaplatenie tirokov z omeskania od najomcu.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost odvzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢&l. II. tejto zmluvy v stave spdsobilom na GZivanie na
dojednany der.

b) povinnost’ zabezpetit' udriavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu.




¢) pravo vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu podas trvania
tejto ndjomnej zmluvy v ¢ase po dohode s ndgjomcom, v pripade, Ze ¢as nebude dohodnuty, v ¢ase
uréenom prenajimatelom, o ¢om bezodkladne informuje ndjomcu.

d) pravo poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym spésobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi a.za
tymto ucelom je oprdvneny vstupovat’ do predmetu najmu po predchadzajucom upovedomeni
najomeu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet ndjmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné,
¢) povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostiou tak, aby nedolo k jeho poskodeniu,
d) povinnost zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu,

e) povinnost oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nidjomca zodpoveda za
§kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

f) povinnost bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi vznik havérie v prenajatych priestoroch a
umoznit’prenajimatel'ovi pristup k déleZitym zariadeniam (napr. k rozvodom vody, elektrike a pod.),
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti vznikla,

g) povinnost’ zabezpecovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zavidznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi, najmi
vyplyvajice zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou &. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v ich plathom zneni.

h) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje nadklady dodrZiavanie v3eobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préaci pri uZivani predmetu ndjmu,
najmaé vyplyvajuice zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

i) povinnost spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi a byt pritomny v ¢ase ich spristipnenia pri
vykone prava prenajimatel’a.

j) Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez predchadzajticeho
pisemného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca moZe poZadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchazajtici pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto
suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

3. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ ziadne Gipravy tykajtice sa predmetu najmu bez predchadzajticeho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca moZe pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchédzajtci pisomny suihlas a prenajimatel’ sa v tomto
suhlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

4. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozZicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat’aZit', bez predchadzajuceho

pisemného stthlasu prenajimatela.

5. N4jomca zodpoveda za akékol'vek $kody sposobené na predmete najmu.




6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného najomcom alebo so suhlasom ndjomcu do
predmetu ngjmu.

7. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s faktickym a technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skoné¢enie ndjmu

1. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany, t. j. 31.08.2025 o 24:00 hod.

2. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

3. Ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel je opravneny odstiipit’ od zmluvy ak najomca porusi akikol'vek povinnost’ podla tejto
zmluvy a nevykona napravu v dodato¢nej lehote 7 dni od dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela.
Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane, ak nie je v odstipeni uvedené inak.

6. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Dorucovanie

Doruéovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vSetka pisomna komunikécia sa pre ucely tejto zmluvy
vykonava postou alebo osobnym doru¢ovanim na adresu sidla zmluvnej strany uvedend v zahlavi
zmluvy. Obe zmluvné strany sa zavédzuju vzajomne si bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat’
zmenu adresy sidla. Pokial' niektord zo zmluvnych stran tito svoju oznamovaciu povinnost’ nesplni,
povaZuje sa za adresu pre doru¢ovanie adresa sidla, uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Akdkol'vek listina
adresovand druhej strane, ktora je doru¢ovana postovym podnikom sa povaZuje za doru¢enti okamihom
jej dorucenia druhej strane ( adresétovi). V pripade, ak sa z4sielka vrati odosielatel'ovi jako nedorucend,
neprevzatd, alebo nedoruditelna, plati, Ze zasielka sa povazuje za dorufeni dilom jej navratenia
odosielatel'ovi ako nedorucenej ( fikcia dorucenia). Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked':

a) a adresat v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doruceni (uloZeni) zasielky nedozvedel,

c) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedoruend, neprevzata, alebo nedoruditelnd. Za dorucent sa
povazuje aj listina adresovand druhej strane, ktori tito druhd strana odmietla prevziat, a to diiom
odmietnutia.

Pokial’ adresat prevezme zésielku skor, ako by podla tohoto ustanovenia mali nastat’ G&inky fikcie
dorudenia, zéasielka je doru¢end okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorudenie druhej




zmluvnej strane je platné a G¢inne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty, pri¢om adresat je povinny dorucenie zasielky pisomne
potvrdit’,

XI1.
Ziaveredné ustanovenie

1. Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynirakou pripadu podra &lénku VL, odseku 2 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami Zakona ¢&.
116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlicimi vzt'ah k predmetu a iéelu tohto najmu.

3, Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ast’ tejto zmluvy, bude neplatnou len tito &asf’ zmluvy
a nebude to mat’ vplyv na platnost’ a icinnost ostatnych ustanoveni zmluvy.

4. Najomca tymto dava sthlas so spraclivanim svojich osobnych tdajov v elektronickej a listinnej podobe,
vrtane ziskania osobnych tdajov akoukolvek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
zaznamenavanie na nosicoch informécii, spristupfiovanim a poskytovanim osobnych udajov tretim
stranam vyluéne na tdely tejto zmluvy, a to po dobu nevyhnutne potrebnti, maximalne viak po dobu
uréend pravnymi predpismi na archivéciu dokladov, resp. elektronicky evidovanych udajov.

5. Zmluva bola vyhotovena v 2 (dvoch) exemplaroch, z ktorych jeden vytlatok obdrZi nijomea a druhy
vytlatok prenajimater’.

6. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost prvym diiom doby
najmu uvedenej v &l. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto
ddtumom na webovom sidle prenajimatela, inak prvym nasledujiicim diiom po jej zverejneni na
webovom sidle prenajimatela. Podla 8§ 5a ods. 6 zdkona &. 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k
informécidm (zakon o slobode informdcif) povinne zverejilovand zmluva, ktorej uastnikom Je povinna
osoba, sa zverejiiuje v registri.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavrel; slobodne, urtite a véZne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
Jju podpisuji.
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